


㎡。经过续租租赁合同到期日为 2023 年 10 月 18 日。 

优势：1.该物业所在区域为渝中区解放碑商圈繁华路段，交通便

利，人流量大，是重庆市政治、经济、文化中心和交通枢纽。2.房屋

商用性质，临街，周边配套成熟，旅游观光人群集中。 

 
    劣势：1.房屋房龄老，维护、翻新成本高；2.停车不便，自身无

停车库，周边停车位相当紧张；3.无物业管理，服务有所欠缺；4.消

防系统正在维修改造中。 



  
比选人不保证所租赁资产品质及缺失，也不承担瑕疵担保责任。 

2.3 本次租赁条件： 

（1）租赁范围：该楼1层部分、2~5层、7~14层，实际租赁面积

3418.67㎡为合计租赁面积。 

（2）租金：月租金不低于60元/平米/月；第二年开始在上一年

基础上每年递增涨幅3%。 

（3）免租期限：2个月（签订租赁合同之日起）。 

（4）租赁年限：10年。 

（5）租金缴纳方式：提前一月支付，租金一季度一付，先付租

金后使用资产；履约保证金100万元。 

2.4 改造要求： 

（1）保证金：改造装修保证金50万元，与首次支付的租金一并



支付比选人。比选人按合同约定无息退还承租方。 

（2）经营业态：整体业态规划及打造以中高端水平定位，带有

品牌效应业态为佳，合法合规运营并能达到消防安全要求即可。 

（3）室内改造：由承租方负责进行室内改造，含且不仅限于建

筑结构安全性鉴定、消防改造、室内装修、室内水电改造及下水等

租赁期间所需使用改造项目。由承租方自行承担项目所有改造施工、

物资采买、安全鉴定等涉及所有费用，并取得质检报告及相关部门

验收审查合格资质。 

注：消防改造：需严格按照《中华人民共和国消防法》、《建

设工程质量管理条例》、《建设工程消防监督管理规定》等要求，

进行改造，完工后，由相关部门进行验收并由承租方完成消防备案，

若不能通过验收，则由承租方自行整改。 

2.5 基础设施改造： 

承租方对租赁物所有的基础设施改造所添置的固定设施设备、

物品等（包含但不限于配套相关设施设备、消防系统设施、室内装

修、室内水电改造及下水改造设施设备以及添置的物品等）室内外

基础设施设备所有权均归比选人，但所有采购及改造费用由承租方

承担。无论系租赁期限届满承租方退租或承租方中途退租，承租方

均无权拆除上述固定设施设备、物品等，亦无权影响及妨害比选人

对上述固定设施设备、物品等行使所有权。 



注：改造期间施工及消防等安全责任均由承租方自行承担。 

2.6 （1）签订租赁合同后，比选人将资产按现状交付中标人。

（2）中标人接收资产后，自行进行室内装修及消防改造，装修改造

完成后由比选人验收通过后方可进行营业。（3）若中标人在半年（此

时间为预设，可进行调整）内未完成改造，视为弃租，比选人有权

收回使用权，进行重新比选。 

2.7 比选范围：比选文件要求所有内容。 

2.8 比选保证金：300000.00元（人民币），大写：叁拾万元整。 

2.9 代理服务费：本项目代理服务费15000.00元，由中标人在领

取中标通知书前一次性支付给代理机构。 

3.投标人资格要求 

3.1  本次比选要求投标人须具备以下条件： 

3.1.1 以企业为承租主体参与比选的须具备以下条件：具备独立

法人资格、具备有效的营业执照；投标人注册资本金200万以上，成

立时间须满3年。 

3.1.2 投标人还应在资金等方面具有相应的承租能力，详见比选

文件第二章投标人须知前附表第1.4.1项内容。 

3.2  本项目不接受联合体投标。 

4.比选文件的获取 

4.1 凡有意参加比选者，可在 2023 年 10 月 7 日起至 2023 年 10



�4



代理机构：亚太勤业工程咨询有限公司 

地址：重庆市两江新区高新园黄山大道中段5号水星科技大厦A1

区5层综合办公室 

联系人：傅老师 

电  话：13996103584 

                                       

 重庆市烟花爆竹（集团）有限公司 

                          2023年9月20日 
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